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HABITATION

Vers un déeveloppement immobilier adapté a tous




Objectifs de |I'atelier

. S'assurer d'une compréhension commune du contexte et
présenter des solutions novatrices

. ldentifier collectivement les principales volontés et les
besoins concernant I'habitation et le déeveloppement

. Cerner et prioriser les grandes actions a mettre en place y—~ s
y M»}am\\\\\&.__
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. Elaborer un maximum d’idées novatrices et de solutions
possibles pour imaginer le secteur de I'habitation a Saint-
Ferreol-les-Neiges dans les prochaines années




Question 1

Comment voyez-vous I'évolution des besoins en habitation sur le territoire au cours des prochaines
annees ?

Constat general Mots cles Enjeux a retenir
Les répondants anticipent une pression Les nouveaux projets en habitation sont
accrue sur I'habitation, caractérisée par un percus comme ineévitables, mais doivent étre

D\
- : o . . . VAA . ;
besoin de diversification de I'offre afin de rigoureusement encadres.
répondre aux besoins des jeunes, des ﬂ i
familles, des personnes ainées et des

villégiateurs. Toutefois, cette évolution Densification structuree

demeure étroitement liee a la capacite des ‘ , =
infrastructures (aqueduc, égouts, réseau secteurs et qu'elle soit adaptee aux realites

routier) ainsi qu'a la préservation du caractére propres 2 ARl tout,en etant appuyee par
distinctif des difféerents secteurs. 'im sl it eiles eeog e ies,

La question de I'abordabilité ressort avec
force, particulierement pour les ainés, les
jeunes meénages et les travailleurs.

La densification n'est pas d'emblée acceptée ;
elle est envisagée a condition gu'elle se
réalise dans le respect du caractere des

Une préoccupation nette se dégage quant a
I'équilibre entre le développement, Abordablllte
I'accessibilité financiere et la protection de
I'identité du milieu. Bien que la nécessite de
densifier soit généralement comprise, elle
suscite des points de vue divergents.

Par ailleurs, plusieurs préoccupations
,/\/\\ concernent la cohabitation entre résidents
~Z0_O permanents, villégiateurs et touristes, ainsi
que la préservation de la tranquillité et du
caractere local.

Plusieurs participants expriment le sentiment

que les projets réalisés au cours des derniéeres Identité
années ne répondent pas reellement aux
besoins des résidents locaux.



Question 1

Axes d'intervention prioritaires

p Garantir l'accessibilite au logement et diversifier I'offre afin de réepondre aux
g n ,-f ° ° ’ ° A\ ~ ’ ° ’
:\in besoins des differentes clienteles, notamment les aines, les jeunes menages
h .
ek et les travailleurs.
0o Assurer la capacite et la planification adequate des infrastructures, tout en
m encadrant le developpement de maniere cohérente et previsible.
O

’/\\'\\_\ Preserver l'identite des milieux, protéger les composantes naturelles et récreatives du
“~Z0_0 territoire et favoriser une cohabitation harmonieuse entre résidents permanents,

villeglateurs et visiteurs.



Question 2

Quels changements souhaiteriez-vous voir dans la planification et la reglementation ? Avez-vous des
solutions pour favoriser I'implantation de logements adaptes aux besoins de la population ?

Constat general

Les reponses expriment une volonte claire de
faire evoluer la planification et la
réglementation afin de mieux répondre aux
besoins en logement, tout en protégeant
I'identité naturelle et récréative du territoire.
Plusieurs citoyens insistent sur l'importance
d’'une planification claire, stable et previsible,
qui ne fasse pas l'objet de modifications
fréquentes. Selon eux, la vision de
développement devrait étre portée par la
planification et les promoteurs appelés a s'y
conformer.

Les participants souhaitent a la fois une plus
grande souplesse réglementaire pour faciliter
certains projets répondant aux besoins locaux
et un encadrement cohérent et constant afin
de préserver les milieux naturels et le
caractere des difféerents quartiers.

Mots cleés

Y
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Accessibilite

0w

Souplesse

43

|dentité

Eléments a retenir

La planification est percue comme un levier
stratégique pour concilier accessibilite,
densification ciblée, protection du cadre de
vie et cohérence a long terme du
développement.

Les participants demandent une
réglementation mieux adaptée aux realités
locales et davantage alignée sur les besoins
exprimes par la communaute. L'objectif est de
favoriser I'implantation de logements
abordables et diversifiés (ainés, coopératives,
locatif), particulierement au Village, tout en
respectant les capacités des infrastructures
existantes et les contraintes du milieu.

En parallele, plusieurs interventions soulignent
I'importance de préserver I'ADN du territoire,
axe sur le plein air, la nature, le sport et une
architecture distinctive.



Question 2

Quels changements souhaiteriez-vous voir dans la planification et la réglementation ? Avez-vous des
solutions pour favoriser I'implantation de logements adaptées aux besoins de la population ?

Une reglementation qui favorise
I'implantation de logements abordables et
adaptes




Question 2

Quels changements souhaiteriez-vous voir dans la planification et la réglementation ? Avez-vous des
solutions pour favoriser I'implantation de logements adaptées aux besoins de la population ?

Adapter la reglementation et assouplir
certains parametres




Question 2

Quels changements souhaiteriez-vous voir dans la planification et la réglementation ? Avez-vous des
solutions pour favoriser I'implantation de logements adaptées aux besoins de la population ?

Encadrer la densification de maniere
strategique




Question 2

Quels changements souhaiteriez-vous voir dans la planification et la réglementation ? Avez-vous des
solutions pour favoriser I'implantation de logements adaptées aux besoins de la population ?

Protéger l'identité du territoire et les milieux
haturels




Question 3

Quelles innovations ou approches exemplaires en matiere de conception durable devraient etre
encouragees dans les futurs projets ?

Constat general

Les réponses traduisent une vision d'un
développement durable ancre dans la
communaute, la protection des milieux
naturels et la mobilité active.

Les participants souhaitent que les futurs
projets s'appuient sur les atouts naturels du
territoire (paysage, espaces boisés,
agriculture, acces a l'eau) tout en intégrant
des solutions concrétes en matiere
d'environnement (énergie, matériaux et
aménagement de terrains).

La conception durable est percue comme une
approche globale, touchant toutes les facettes
de I'aménagement du territoire.

Mots cleés

..

Nature
o
Mobilité

o

Résilience

Eléments a retenir

La durabilité est envisagée comme un
engagement envers la préservation de
I'’ADN du territoire : protéger les zones
agricoles, forestieres et humides, limiter
les coupes d'arbres, maintenir les vues et
I'acces aux espaces naturels.

Les innovations souhaitées vont au-dela
du batiment : géothermie, matériaux
durables, écoconstructions, réutilisation
des batiments existants, gestion des ilots
de chaleur et verdissement.

La mobilité active et sécuritaire (trottoirs,
pistes cyclables, réseau de sentiers,
navette locale, réduction de la vitesse)
est également considérée comme un
pilier d'un développement exemplaire.



Question 3

Quelles innovations ou approches exemplaires en matiere de conception durable devraient étre
encouragees dans les futurs projets ?

Protéger et valoriser les milieux naturels et
agricoles




Question 3

Quelles innovations ou approches exemplaires en matiere de conception durable devraient étre
encouragees dans les futurs projets ?

Encourager des pratiques exemplaires en
construction et en aménagement




Question 3

Quelles innovations ou approches exemplaires en matiere de conception durable devraient étre
encouragees dans les futurs projets ?

Développer une mobilité active, sécuritaire
et connectee




Question 4

Priorisation des idees

Idée prometteuse mais potentiellement risquéee Changement structurel a long terme

. Mixité sociale (Déployer des coopératives et logements abordables, favoriser les résidences
permanentes, éviter la gentrification et assurer des retombées locales)

. Projets structurants innovants (Requalification de I'église et concours d'idées en urbanisme)

. Réformes réglementaires ambitieuses (Permis écoresponsable, assouplissement ciblé des normes
et renforcement du CCU) . Planification fondée sur les milieux naturels (Réaliser un inventaire écologique avant tout

. Densification ciblée et nouvelles formes d'habitation (Secteur du golf et maison des ainés) développement, protéger les milieux sensibles et créer un fonds d'acquisition pour la conservation)

. Village connecté et marchable (Relier les quartiers, aménager trottoirs et sentiers, développer un
petit quartier piéton et requalifier I'avenue Royale en rue apaisée et sécuritaire)

. Initiatives économiques et récréatives majeures (Centre de données, piste multifonctionnelle)

. Développement harmonisé avec l'identité (Moduler la densité, préserver le caractére naturel,
intégrer des espaces verts et privilégier des milieux de vie complets plutdét que des secteurs de
villégiature sans ancrage local

Idée a oublier Victoire rapide

. Encadrement immédiat du développement résidentiel (Réduire la location de courte durée, favoriser
la résidence principale et autoriser davantage de multilogements et d'habitations accessoires)

. Modéle de développement de type banlieue (Refus d'un développement urbain standardisé)

. Uniformisation architecturale imposée (Rejet d'un style unique ou d'une image artificielle imposée au
village) . Protection et verdissement du territoire (Protéger la végétation mature, renforcer la conservation

. Projets non alignés avec les besoins locaux des milieux naturels et imposer la plantation d'arbres en facade)

. Amélioration rapide de la mobilité et des connexions (Aménager des rues plus sécuritaires avec
acces pietons et vélos, implanter une piste multifonctionnelle sur I'avenue Royale, relier certains
secteurs stratégiques et mettre en place une navette locale

. Approches incohérentes ou extrémes (geler complétement le développement, croissance mal
encadrée et déconnectée de I'ADN villageois)

. Soutien aux milieux de vie et aux clientéles locales (Lancer des projets de logements sociaux et

intergénérationnels, soutenir les ainés par des services de proximité et mettre en valeur la culture et
I'identité des quartiers)

16

e e e N e



Les grands gestes

En habitation et developpement

. Un plan d'urbanisme clair qui définit les secteurs a developper, module les
densites selon les milieux, confirme un perimetre urbain cohérent et se
detache de la notion de zone de reserve.

. Une strategie de densification douce concentree au noyau villageois,
adaptee a la capacite des infrastructures et respectueuse du caractere des
quartiers.

. Un cadre réglementaire stable et prévisible qui oriente reellement le
developpement et assure des retombées pour I'ensemble de la population.

. Une reglementation ouverte aux projets innovants ancrés dans la nature, la
mobilité active et la vie communautaire.

. La realisation de deux projets structurants en habitation :
. Implantation d'une residence pour personnes ainéees.

. Implantation d'une coopérative d'habitation ou de logements abordables.

Des actions
potentielles,
simples et rapides

Réviser certaines normes
contraignantes de la
reglementation actuelle.

Encadrer plus fermement la
location de courte durée.

Autoriser davantage d'habitations
accessoires et de multilogements
au noyau villageois.

Proteger formellement les acces a
I'eau, les sentiers et la végétation
mature.
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VILLAGE

Vers une vision commune pour le secteur du Village



Objectifs de |I'atelier

. S'assurer d'une compréhension commune du contexte et
presenter des solutions innovantes

. ldentifier collectivement les principales volontés et les
besoins concernant I'aménagement du secteur du Village

. Cerner et prioriser les grandes actions a mettre en place

. Elaborer un maximum d'idées novatrices et de solutions
possibles pour imaginer le Village de demain




Activite brise-glace

Décrivez, comme le ferait un journaliste dans un titre d'article de journal, le Village de Saint-Ferreol-
les-Neiges en 2050

Un village nature a échelle humaine
A Croissance réflechie, densite maitrisee et preservation du cachet champeétre.
A Un milieu habite par ses résidents, accueillant et distinctif sur la Cote-de-Beaupre.

Un ceceur villageois vivant et rassembleur
A Services de proximite, mixité intergenerationnelle et espaces partages.
A Préservation du cceur, de la riviere et du patrimoine bati.

Un territoire actif et quatre saisons
A Reconnu comme un terrain de jeu extérieur accessible et connecté a la nature.

A Mobilité active intégrée au quotidien.

Une communaute forte, culturelle et solidaire [T

: : - i) WL =
A Esprit d'entraide, effervescence culturelle et mise en valeur du local. Y RS SR
A Qualite de vie reconnue et equilibre entre nature et vie communautaire.
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Question 1

Comment imaginez-vous l'evolution des espaces et batiments publics dans le secteur du Village au
cours des prochaines annéees - Quoi, ou, pour qui et pourquoi?

Constat general

Les réepondants imaginent une
transformation du secteur du Village vers
un pole central plus animeé, connecté et
multifonctionnel.

Les espaces et batiments publics
devraient étre mieux reliés entre eux, plus
sécuritaires et davantage orientés vers
les jeunes, les familles et la vie
communautaire a l'année.

L'évolution souhaitée dépasse I'ajout
d'équipements : elle vise une
requalification cohérente du coeur
villageois, fidele a son cachet
architectural et a son identite.

Mots dominants

Centralite

A)A

Connectivite
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Animation

Eléments a retenir

Le Village est percu comme le cceur
civique et social a consolider. Les
propositions (centre sportif, skatepark,
pumptrack, terrain de basketball,
amélioration du stationnement public)
traduisent un besoin d'espaces
rassembleurs pour difféerentes clientéles.

La connexion entre les lieux (école,
patinoire, bibliotheque, église) et la
seécurisation des déeplacements actifs sont
centrales. L'accessibilité et les liens entre
rues apparaissent comme des conditions
essentielles pour renforcer |'utilisation
des équipements.

En parallele, la préservation du cachet
architectural et I'acces a la riviere
demeurent des balises importantes.



Question 1

Axes d'intervention prioritaires

AR\ Renforcer le role du Village comme coeur social, culturel et intergenerationnel, en
‘lﬂl‘ regroupant des équipements attractifs et en créant de véritables espaces
rassembleurs quatre saisons.

-
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