QUEBEC
COMTE DE CHARLEVOIX

CORPORATION MUNICIPALE DE
ST-FERREOL-LES-NEIGES

Réglement no 88-189

Concernant les dérogations mineu-
res aux réglements de zonage et de
lotissement.

Attendu qu'en vertu des articles 145.1 A 145.8 de la Loi sur
1'aménagement et 1'urbanisme (L.R.Q. chap. A-19.1), le Conseil
peut adopter un réglement sur les dérogations mineures aux dis-

positions des réglements de zonage et de lotissement;

Attendu que le Conseil juge opportun dans le cas de projets
conformes aux objectifs du plan d'urbanisme de méme qu'a 1'es-
prit des réglements d'urbanisme sans &tre conformes 3 toutes les
dispositions réglementaires de permettre des dérogations ou ajus-
tements & ces dispositions, dans la mesure ol ces dérogations ne
sont que mineures;

Attendu qu'un tel réglement permettrait d'apporter une certaine
souplesse dans 1'application des dispositions réglementaires afin
d'en ajuster 1'application quotidienne dans certains cas parti-
culiers autres que ceux nécessitant la mise en application de
normes différentes de celles en vigueur;

Considérant cependant qu'un tel réglement ne doit avoir pour
effet d'inciter au non respect des réglements d'urbanisme ou de
permettre de les contourner;

Considérant pour cette raison et tel que prévu i la Loi qu'il y
a lieu également d'adopter certains critdres afin d'en préciser

le champ d'application;

Attendu que le présent réglement a fait 1'objet de la consulta-
tion préalable prévue 4 la Loij

Attendu qu'un avis de motion a été donné, aux fins du présent

réglement, & 1'assemblée du 6 juin 1988;

En conséquences

Il est proposé par monsieur Laurent Habel, conseiller,
appuyé par monsieur Jean-Marie Giguére, conseiller, et una-
nimement résolu que le conseil municipal ordonne par réglement

ce qui suit, a savoir:
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1. Titre

Le présent réglement porte le titre de "Réglement sur les
dérogations mineures aux réglements de zonage et de lotisse-
ment” et le numéro "88-189".

2. Définition
Une dérogation mineure est une disposition d'exception aux
normes du réglement de zonage et du réglement de lotissement
applicable dans Tes différentes zones du territoire et permet-
tant, aux conditions prévues a ce réglement, un écart minimal
avec la ou les normes applicables, de manizre 3 ajuster 1'ap-
plication de ces derniéres dans certains cas particuliers.

3. Zones ol une dérogation mineurepeut étre accordée
Une dérogation mineure peut etre accordée dans toutes les
zones prévues par le réglement de zonage.

4. les dispositions pouvant faire 1'objet d'une dérogation mineure
Toutes Tes dispositions des réglements de zonage et de lotisse-
ment, autres que celles qui sont relatives & 1'usage et 3 Ta
densité d'occupation du sol, peuvent faire 1'objet d'une déro-
gation mineure,sauf les suivantes:

- les dispositions relatives & la hauteur des batiments.

5. Procédure requise

Le propriétaire d'un immeuble ou le requérant d'un permis

ou certificat pour cet immeuble, dont le projet de construc-
tion, de changement d'utilisation du sol ou autres ne rencon-
tre pas complétement les dispositions des r2glements de zonage
et de lotissement pour lesquelles une dérogation mineure peut
etre accordée, doit, aux fins de 1'application du présent
réglement, soumettre sa demande par écrit i 1'inspecteur des
batiments sur les formules prévues 3 cet effet.

L*inspecteur des batiments peut exiger toute information
supplémentaire qu'il juge pertinente & 1'analyse de la de-
mande.

La demande doit etre accompagnée du paiement des frais au
montant de 200,00$ requis aux fins d'étude de la demande et
de T'avis public prévu a ce réglement.

5.2 Demande référée au_comité consultatif d'urbanisme
Lorsque tous Tes documents exigés ont été fournis et que les
frais ont été payés, 1'inspecteur des batiments transmet 1la
demande au comité consultatif d'urbanisme; lorsque la demande

a déja fait 1'objet d'une demande de permis ou certificat, les
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documents relatifs & cette dernigre doivent également étre
transmis au comité.

Le comité consultatif d'urbanisme étudie la demande et peut
demander & 1'inspecteur des batiments ou au requérant des
informations additionnelles afin de compléter 1'étude. I1-
peut également visiter les lieux faisant 1'objet d'une demande
de dérogation mineure.

Ce dernier, apres étude de la demande, soumet sa recommandation
au conseil municipal en tenant compte notamment des critéres
prescrits a T'article 6 du présent réglement.

Avis_public

Au moins 15 jours avant la tenue de la séance ol le conseil
doit statuer sur la demande de dérogation mineure, le secré-
taire-trésorier fait publier un avis conformément aux dispo-
sitions de Ta Loi sur 1'aménagement et 1'urbanisme.

L'avis indique 1a date, 1'heure et le lieu de la séance du
conseilet Ta nature et les effets de la dérogation demandée.
Cet avis contient la désignation de 1'immeuble affecté: en
utilisant la voie de circulation et le numéro d'immeuble ou,
a défaut, Te numéro cadastre et mentionne que tout intéressé
peut se faire entendre par le conseil relativement 3 cette
demande.

Décision_concernant la_demande de dérogation
A la séance du Conseil municipal indiquée dans 1'avis public,
aprés avoir pris connaissance de 1'avis du comité consultatif

d'urbanisme, des objections qui lui ont été transmises et

aprés avoir entendu Tes personnes intéressées, le conseil
municipal rend sa décision.

Transmission de la résolution
Une copie de Ta résolution par laquelle le conseil rend sa
décision doit etre transmise & la personne qui a demandé Ta

dérogation.

Lorsqu'une dérogation mineure est accordée, 1'inspecteur des
batiments délivre le permis ou le certificat aprés paiement

du tarif requis pour 1'obtention de celui-ci. Toutefois, la
demande accompagnée de tous les plans et documents exigés par
réglement doit etre conforme aux dispositions du réglement de
construction et a celles des réglements de zonage et de lotis-
sement, ne faisant pas 1'objet d'une dérogation mineure.
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6. Conditions a respecter

Une dérogation mineure peut etre accordée lorsque la demande

respecte les conditions suivantes:

- La dérogation mineure au réglemehtde zonage ou au réglement
de Totissement respecte les objectifs du plan d'urbanisme.

- La demande de permis de construction dans le cas d'une cons-
truction projetée ou la construction dans le cas ol les tra-
vaux sont déja en cours ou déja exécutés, doit etre conforme
aux dispositions des réglements de construction de meme qu'a
celles des réglements de lotissement et de zonage ne faisant
pas 1'objet de la demande de dérogation mineure.

Préjudice
L'application du réglement de zonage ou de lotissement a
pour effet de causer un préjudice sérieux.

Les faits suivants ne sont pas notamment considérés consti-

tuer un préjudice sérieux:

- le fait pour un propriétaire d'avoir occasionné Tui-méme
la situation de dérogation par Ta vente antérieure d'une
partie de son terrain;

- le fait pour un propriétaire de faire valoir des motifs
autres que ceux reliés aux caractéristiques de 1'immeuble
Tui-meme;

- lTe fait pour un propriétaire de souhaiter ériger un type
de construction autorisé mais qui ne peut rencontrer les
normes alors qu'un autre usage autorisé pourrait etre cons-
truit en conformité.

Critére de bonne foi

Dans le cas d'une construction dont les travaux sont en cours
ou déja exécutés, Ta construction doit avoir fait 1'objet de
permis et les travaux doivent avoir été exécutés de bonne foil

Ne sont pas notamment considérés avoir été exécutés de honne

foi les travaux de construction lorsque:

- ces derniers ont débuté avant 1'émission du permis de
construction.

- ces derniers sont exécutés contrairement aux plan et devis
autorisés.

- ces derniers sont exécutés malgré un ordre de cessation des
travaux donné par un inspecteur conformément aux reglements)

Droit des immeubles voisins

La dérogation mineure ne doit pas porter atteinte a la jouis-
sance par les propriétaires des immeubles voisins de leur
droit de propriété.

7. Registre
La demande:dérogation mineure et la résolution du conseil

sont inscrites au registre constitué pour ces fins.
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8. Entrée en vigueur

Le présent réglement entrera en vigueur conformément aux dis-
positions de la Lofi.

ADOPTE A LA SEANCE DU 6 septembre 1988.
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Louise Bouvief, sec.-trés.




